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1 On or off balance (algemeen)

1.1 Criteria

Definitie van een actief (RJ 130.1.102):
Een actief is een uit gebeurtenissen in het verleden voortgekomen middel waarover de rechtpersoon de beschikkingsmacht heeft en waaruit in de toekomst naar verwachting economische voordelen naar de rechtspersoon zullen vloeien.

Hieruit volgen 3 belangrijke criteria op basis waarvan vastgesteld kan worden of middelen wel of niet geactiveerd dienen te worden:

· voortvloeiend uit gebeurtenissen in het verleden, en

· de rechtspersoon heeft beschikkingsmacht, en

· naar verwachting zullen economische voordelen naar de rechtspersoon toevloeien.

Daarnaast dienen volgens RJ 130.1.104 de kosten of de waarde van het actief op betrouwbare wijze vast te stellen zijn. In RJ 130.1.106 wordt gesteld dat het bij bovenstaande criteria draait om de economische realiteit. De economische realiteit wordt bepaald door het geheel van de samenhangende transacties. De economische realiteit wordt bepaald aan de hand van de middelen die waarschijnlijk zullen toevloeien of wegstromen, in samenhang met de economische risico’s met betrekking tot de stromen. Ten behoeve van de beoordeling van de economische risico’s, kunnen de risico’s in 3 soorten risico’s gesplitst worden:

· risico van verloren gaan (gezien dit risico vaak afgedekt wordt, wordt dit risico buiten beschouwing gelaten),

· aanwendings- of bezettingsrisico,

· prijsrisico.

RJ 212.1.107 stelt dat het economische eigendom doorslaggevend is voor de bepaling wat tot de materiele vaste activa moet worden gerekend en niet de juridische situatie.

1.2 Motieven voor off balance

Motieven voor off balance zijn het presenteren van een betere solvabiliteit en liquiditeit. Dit betreft zuiver optische veranderingen, aangezien de verplichtingen blijven bestaan. Afhankelijk van de visie met betrekking tot de efficiënte markt hypothese zal off balance wel of geen voordelen bieden, aangezien het gebruik van off balance transacties toegelicht moet worden.

Uiteraard kan het ook zo zijn dat transacties aangegaan zijn voor een ander doel, waarbij de off balance verwerking een bijkomstigheid is.

1.3 Transacties waarbij on or off balance speelt

Hoogendoorn onderscheid de volgende transacties die mogelijk off balance verwerkt kunnen worden.

· huur;

· lease;

· sale – leaseback;

· factoring;

· afroepcontracten;

· forwards;

· hedge-transacties;

· consolidatie;

· salderen.

Hierna zal ik per transactie bespreken in hoeverre on or off balance verwerking mogelijk is.

1.4 Huur

Het prijsrisico ligt bij huur bij de verhuurder. Het aanwendings- of bezettingsrisico kan bij beide partijen liggen. Dit is voornamelijk afhankelijk van de overeengekomen huur periode t.o.v. de economische gebruiksduur van het object.

1.5 Lease

Lease wordt besproken in hoofdstuk 2.

1.6 Sale – leaseback

Sale - leaseback wordt besproken in hoofdstuk 2.

1.7 Factoring

De factor kan meerdere functies vervullen ten behoeve van de onderneming. Hierbij valt te denken aan de administratie van de vorderingen, het financieren, het innen en het vervolgen. Voor het beoordelen van economische realiteit is voornamelijk de vraag in welke mate de factor nadelen als gevolg van oninbaarheid van vorderingen kan verhalen op de onderneming van belang. In de VS wordt factoring off balance verwerkt wanneer er sprake is van verkoop van de vorderingen en de factor int.

1.8 Afroepcontracten

Bij afroepcontracten neemt de onderneming initiatief tot de transactie. De leverancier vervult meerdere functies ten behoeve van de onderneming. De leverancier bewaart en financiert de voorraden waarover de onderneming per afroep kan beschikken. Bepalend voor het economisch eigendom zijn de contractvoorwaarden met betrekking tot de verplichtingen van de onderneming. Wanneer het afroepcontract de vorm van een reserveringsoptie heeft, wordt het contract off balance verwerkt. Wanneer er sprake is van een verplichte afname, of verplichte betalingen, wordt het contract on balance verwerkt.

1.9 Forwards (voorinkoopcontracten)

Forwards zijn vergelijkbaar met afroepcontracten. De voornaamste verschillen volgen uit de aard van de goederen. Bij forwards worden bijvoorbeeld de opbrengst van aardappelvelden vooringekocht. De onderneming kan dus slechts beperkt invloed uitoefenen op het tijdstip, hoeveelheid en kwaliteit van de voorraden. De voorwaarden van het contract met betrekking tot de vergoeding is bepalend voor de beoordeling van het economisch eigendom.

1.10 Hedge transacties

Bij hedge transacties neemt de onderneming het initiatief tot de transactie. Aangezien het doorgaans niet de bedoeling is om de hedge transacties af  te wikkelen, maar alleen de verschillen met de tegentransactie, worden hedge transacties doorgaans off balance verwerkt.

1.11 Consolidatie

Bij waardering van deelnemingen tegen netto vermogens waarde, neemt bij consolidatie het balanstotaal toe. Doordat het eigen vermogen gelijk blijft, daalt de gepresenteerde solvabiliteit. Het zoeken naar redenen voor niet-consolideren  is derhalve als oneigenlijke off balance verwerking te beschouwen.

1.12 Salderen

Volgens art 2:363 lid 2 BW mag er niet gesaldeerd worden als BW 2 T 9  voorschrijft dat de posten afzonderlijk gepresenteerd moeten worden. Salderen wordt alleen mogelijk geacht wanneer vorderingen op en schulden aan dezelfde rechtsperoon zijn, en verrekening contractueel toegestaan, dan wel van rechtswege toegestaan. Salderen is alleen van rechtswege toegestaan wanneer de vervaldatum, de valuta en het toepasselijk rechtstelsel van de vorderingen en schulden gelijk zijn. De wet biedt wel de mogelijkheid om onderhanden werk en de vooruitbetalingen hierop te salderen.

1.13 Op off balance lijkende contracten

Hierbij ligt het juridische eigendom en de beschikkingsmacht bij de financier, het economische eigendom bij de onderneming. Voorbeelden zijn koop op afbetaling, huurkoop en stil pand. Aangezien het economische eigendom bij de onderneming ligt, worden dergelijke contracten on balance verwerkt.

1.14 Voorraden in consignatie

Bij voorraden in consignatie worden goederen geleverd zonder koopovereenkomst. De goederen worden pas gefactureerd bij verkoop van de geleverde goederen aan derden. Feitelijke beoordeling vindt plaats a.d.h.v. het economische risico, hierbij spelen vooral de contractvoorwaarden met betrekking tot het terugsturen van de goederen van belang.

1.15 Terugkooptransacties

Bij terugkooptransacties verkoopt de onderneming het middel en verplicht zich om het middel na verloop van tijd terug te kopen. Gezien het feit dat het risico bij de onderneming blijft, worden terugtransacties on balance verwerkt.

1.16 Bijzondere constructies

Bij de zogeheten Special Purpose Company brengt de onderneming de economische risico’s met betrekking tot het middel onder in een speciaal hiervoor opgerichte onderneming. Bij de beoordeling van het risico dat de onderneming loopt dient in deze ook het risico betrokken te worden dat de onderneming in een andere rol dan bijvoorbeeld lessee loopt. Dit kan bijvoorbeeld het economische risico zijn over het geïnvesteerde kapitaal in de nieuw opgerichte onderneming. Bij deze SPC’s moet ook gekeken worden of deze  niet geconsolideerd moet worden.

2 On or off balance (lease, sale - leaseback)

2.1 Definities

Financiële lease: lease-overeenkomst waarbij de voor- en nadelen verbonden aan de eigendom (nagenoeg) geheel door de lessee worden gedragen.

Operationele lease: niet financiële lease.

Minimale leasebetalingen: verplichte betalingen lessee (niet voorwaardelijk, servicekosten, belastingen) en gegarandeerde bedragen of  restwaarde.

Economische levensduur heeft betrekking op het object in totaal, economische gebruiksduur op de combinatie van object en huidige gebruiker.

Bruto investering: som minimale leasebetalingen en ongegarandeerde restwaarde.

Onverdiende financieringsopslag: verschil bruto investering en contante waarde daarvan tegen impliciete rentevoet.

Netto investering: bruto investering minus onverdiende financieringsopslag.

Impliciete rentevoet: rentevoet, die volgt uit gelijkstelling op tijdstip van aangaan van minimale leasebetalingen & ongegarandeerde restwaarde en de reële waarde.
M.I. volgt hieruit dat de netto investering per definitie gelijk is aan de contante waarde van de bruto investering, berekend tegen de impliciete rentevoet, dit is gelijk aan de reële waarde. (zie bijlage)
2.2 Leaseclassificatie

Voorbeelden waarin gewoonlijk sprake is van financiële lease:

· het eigendom gaat over naar de lessee op het eind van de leaseperiode;

· het is waarschijnlijk dat de lessee het object zal kopen;

· de leaseperiode omvat het belangrijkste deel (75%) van de ec. levensduur;

· de CW van de minimale leasebetalingen is (nagenoeg) gelijk (90%) aan de reële waarde;

· het lease object is alleen geschikt voor gebruik door de lessee.

Aangezien de CW van de minimale leasebetalingen plus de ongegarandeerde restwaarde berekend tegen de impliciete rentevoet gelijk is aan de reële waarde, is de ongegarandeerde restwaarde de bepalende factor voor het 4e punt.
Indicaties voor financiële lease zijn:

· de lessee dient het verlies van de lessor te compenseren bij tussentijdse opzegging;

· wijzigingen in de reële restwaarde komen toe aan de lessee;

· de lessee heeft het recht de leaseperiode te verlengen tegen een aanmerkelijk lagere leaseprijs dan marktconform.

Leaseclassificatie vindt plaats op het tijdstip van aangaan en wordt alleen herzien bij wijziging van de voorwaarden. De gewijzigde lease overeenkomst wordt als een nieuwe overeenkomst gezien over de resterende leaseperiode.

Het economisch risico door de lessee gedragen in een met hem verbonden maatschappij in een andere hoedanigheid dan die van lessee dient meegenomen te worden in de totale beoordeling van de economische realiteit.

2.3 Financiële lease in de jaarrekening van de lessee

Lease object en samenhangende schuld in de balans verwerken tegen reële waarde of lagere CW van minimale leasebetalingen gebaseerde op de impliciete rentevoet (marginale rentevoet, indien impliciete rentevoet niet praktisch te bepalen).

Periodieke leasebetalingen worden verantwoord als schuldaflossing en betaalde interest op annuïteitenbasis.

In de jaarrekening wordt jaarlijks een afschrijvings- en een financieringslast verwerkt. Er dient te worden afgeschreven over de kortste termijn van leaseperiode en ec. gebruiksduur wanneer er geen redelijke zekerheid is dat de eigenaar wordt.

2.4 Operationele lease in de jaarrekening van de lessee

Operationele lease kan nooit aanleiding geven tot activering.

De leasebetalingen worden lineair over de leaseperiode t.l.v. de winst- en verliesrekening gebracht, tenzij een andere methode meer representatief is. Vergoedingen van de lessor ter stimulering worden evenredig aan de lasten hierop in mindering gebracht.

Financiële lease in de jaarrekening van de lessor

De lessor verwerkt het lease-object niet als materieel actief, maar als vordering gelijk aan de netto investering.

De ontvangen leasebetalingen worden verantwoord als schuldaflossing en realisatie van baten in verband met financiering. De financieringsbaten worden verantwoord zodat ieder jaar een constant perioderendement over de resterende netto investering wordt behaald.

De niet-gegarandeerde restwaarde wordt geregeld herzien, bij blijvende vermindering hiervan wordt de batentoerekening herzien, de vermindering van reeds genomen baten worden onmiddellijk t.l.v. de winst- en verliesrekening gebracht.

Directe initiële kosten worden direct genomen of toegerekend aan de leaseperiode in lijn met de leasebaten.

Wanneer de lessor tevens producent of handelaar is, dient een transactie resultaat verantwoord te worden op de verkoop. Duidelijk lagere rentevoeten dan de markt zorgen voor een vermindering van het transactieresultaat. De aanpassing is het verschil tussen de CW tegen gehanteerde en marktconforme rente. Directe initiële kosten worden direct t.l.v. de winst- en verliesrekening gebracht.

2.5 Operationele lease in de jaarrekening van de lessor

Lessor dienen activa die operationeel geleast zijn te verwerken overeenkomstig de aard van die activa.

Leasebaten worden op tijdsevenredige basis verwerkt over de leaseperiode, tenzij een andere wijze meer representatief is voor de waardevermindering van het lease object.

Initiële directe kosten worden toegerekend over de leaseperiode in lijn met de baten, dan wel direct t.l.v. de winst- en verliesrekening gebracht. Vergoedingen ter stimulering worden tijdsevenredig aan de leaseperiode toegerekend, tenzij een andere methode meer representatief is.

De afschrijving dient plaats te vinden consistent met de afschrijving met de gebruikelijke grondslagen voor de categorie activa.

Aangezien er geen sprake is van een verkooptransactie, is er geen transactieresultaat.

2.6 Sale – leaseback

Sale – lease back wordt verwerkt als hierboven, alleen voor mogelijk transactieresultaten worden daarom hier behandeld.

	Situatie
	Resultaat
	Transitoria en toerekenen

	Verkoopprijs = Reële waarde
	Verkoopprijs - Boekwaarde
	Niet van toepassing

	Verkoopprijs > Reële waarde
	Reële waarde - Boekwaarde
	Verkoopprijs – Reële waarde

	Verkoopprijs < Reële waarde, < Boekwaarde
	Verkoopprijs - Boekwaarde -vermindering leasetermijnen
	Vermindering leasetermijnen

	Verkoopprijs < Reële waarde, > boekwaarde
	Verkoopprijs - Boekwaarde
	Niet van toepassing


3 Verwerking van lease in de toelichting

	Toelichting
	Lessee, financieel
	Lessee, operationeel
	Lessor, financieel
	Lessor, operationeel

	Per categorie activa:

Boekwaarde

Bruto investering, cum. afschrijving, cum. verw. duurzame waardedaling

Afschrijving verwerkt in boekjaar

Waardevermindering in boekjaar

Teruggenomen waardeverminderingen boekjaar
	Ja

Nee wit wit

Nee

Nee

Nee
	Nee

Nee wit wit wit

Nee

Nee

Nee
	Nee

Nee wit wit 

Nee

Nee

Nee
	Nee

Ja wit wit wit

Ja

Ja

Ja

	Min. leasetermijnen en CW daarvan

<1 jaar

1-5 jaar

>5 jaar
	Ja

Ja

Ja
	Ja

Ja

Ja
	Ja

Ja

Ja
	Ja

Ja

Ja

	Totaal verwachte sub-lease betalingen (niet opzegbaar)
	Ja
	Ja
	Nee
	Nee

	In de periode in de winst- en verliesrekening verwerkte leasebetalingen en sub-lease ontvangsten.
	Nee
	Ja
	Nee
	Nee

	Onverdiende financieringsbaten
	Nee
	Nee
	Ja
	Nee

	Ongegarandeerde restwaarde, die de lessor ec. toekomen
	Nee
	Nee
	Ja
	Nee

	Aanbevolen algemene beschrijving groepen lease overeenkomsten, vermelding belangrijke contractvoorwaarden per groep, indicatie relatief belang.
	Ja
	Ja
	Ja
	Ja
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